REPUBLIKA E SHQIPERISE
AUTORITETI I KONKURRENCES
KOMISIONI I KONKURRENCES

Nr. prot. Tirané, mé .  .2026

VENDIM
Nr. 1290 , Daté 20.05. 2026

“MBI AUTORIZIMIN E PERQENDRIMIT PER PERFTIMIN E KONTROLLIT TE
SHOQERISE VALAMAR TALE 2 SHPK NGA SHOQERIA BALFIN — BALKAN FINANCE
INVESTMENT GROUP SHPK”

Komisioni i Konkurrencés me pjes€marrjen e:

Z. Denar BIBA Kryetar
Znj. Leida MATJA Zv/Kryetar
Znj. Rezana KONOMI Anétar

Z. Durim KRAJA Anétar
Znj. Fatjola DELIJA Anétar

Né mbledhjen e tij t€ datés 20.05. 2026, shqyrtoi ¢éshtjen me:

Objekti: Autorizimi i pérqendrimit pér pérftimin e kontrollit t€ shoqéris€¢ Valamar Tale
2 SHPK nga shogéria Balfin — Balkan Finance Investment Group SHPK.

Baza Ligjore: Nenet 2, 10-12, neni 24, germa d, dhe nenet 53-64 t& ligjit nr. 9121, daté
28.07.2003 “Pér mbrojtjen e konkurrencés”; Rregullorja “Pér zbatimin e
procedurave t€ pérgendrimit t€ ndérmarrjeve”; Udhézimi “Pér formén e
njoftimit t€ pérgendrimit”, Udhézimi “Mbi kontrollin e pérgendrimeve
ndérmjet ndérmarrjeve” dhe Formulari 1 njoftimit t€ pérqendrimit.

Komisioni i Konkurrencés, pas shqyrtimit té€ relacionit t€ Sekretarit t€ Pérgjithshém, si dhe
raportit t€ Drejtorisé s€ Analiz€s dhe Metodologjisé sé Tregjeve “Rasti 1 pérftimit t& kontrollit t&
shoqérisé Valamar Tale 2 SHPK nga shoqgéria Balfin — Balkan Finance Investment Group SHPK”,

VEREN SE :
I.  Palét né transaksion dhe procedura

1. Referuar dokumentit “Kontraté shitje kuote kapitali”, nénshkruar mé dat€ 25 mars 2026, palét né
transaksion jané:



2.

8.

Pala blerése: Balfin - Balkan Finance Investment Group SHPK é&shté njé shoqéri me
pérgjegjési t€ kufizuar, e themeluar sipas legjislacionit shqiptar, e cila ka pér objekt aktiviteti: (1)
investimi né€ instrument financiar (t€ cilét pérfshijné pa kufizime titujt e pjesémarrjes né kapitalin
e shogérive tregtare, titujt e borxhit, aksionet ose kuotat né fonde investimesh etj), investimin né
pasuri té€ paluajtshme dhe né asete (t€ prekshme apo té€ paprekshme), si dhe (ii) ofrimi i
shérbimeve t&€ konsulencés pér shoqérité e kontrolluara prej saj dhe/ose nga té treté (t& cilét
pérfshijné pa kufizime konsulencén e natyrés financiare, manaxheriale, ligjore, IT, zhvillim
softuares etj), né¢ pérputhje me legjislacionin e zbatueshém né territorin ¢ Republikés sé
Shqipérisé dhe jashté saj, et;.

Ortaku 1 vetém 1 shoqérisé €shté Z. Samir Mane me 100% té kuotave té kapitalit.

Balfin - Balkan Finance Investment Group SHPK operon né njé numér t€ madh industrish si né
Sektorin Bankar, né Zhvillimin e Pasurive t€ Paluajtshme, né Administrim Qendrash Tregtare, né
Industriné Retail, Logjistike Transport, etj, né¢ Shqipéri, Austri, Magedonin€ e Veriut, Kosové,
Bosnje-Hercegovine, Mal i Zi, Holandé, Zvicér, SHBA dhe Kanada.

Pala shitése: Kupa SHPK &shté njé shoqéri me pérgjegjési té kufizuar, e themeluar sipas
legjislacionit shqiptar, me objekt aktiviteti: kryerjen e punimeve t€ ndryshme ndértimore, objekte
social kulturore e banimi, projektimin dhe zbatimin e tyre, rrugé, kanalizime, ura e vepra arti,
prodhimin pér pérdorimin e shitjen e materialeve inerte, hapjen e linjave té inerteve,
rikonstruksione t€ ¢do 1loji. Punime ndértimi banesa dhe shérbimi né ekonomi. Tregtim me pakicé
e shumicé, import, eksport t€ materialeve elektrike, hidraulike, dhe ndértimi, et;j.

Ortaku i veté€m i shogérisé €shté z. Shkélgim Kupa me 100% té kuotave t&€ kapitalit.

Target: Valamar Tale 2 SHPK &shté nj¢ shoqéri me pérgjegjési t€ kufizuar, e themeluar sipas
legjislacionit shqiptar. Shoqgéria ka objekt parésor veprimtarie kryerjen e aktiviteteve t€ listuar mé
poshté: a) Zhvillimin, projektimin dhe ndértimin e objekteve civile dhe menaxhimi 1 zbatimit té
projekteve t€ késaj natyre pér vete dhe pér té treté; b) Shitja e objekteve/njésive t&€ ndértuara si
investitor dhe/ose dhénia e tyre me qira; ¢) Veprimtari ekonomike né€ fushén e turizmit, népérmjet
ngritjes, operimit dhe administrimit t& strukturave turistike pritése (akomoduese) dhe té gjitha
shérbimet direkt dhe indirekt té lidhura me to, si né€ tregun e brendshém ashtu edhe né até
ndérkombétar; d) Shfrytézimin e zonave malore apo bregdetare/plazheve pér qéllime turistike,
duke administruar, dhéné me qira, ndértuar objekte rekreative dhe duke ofruar shérbime né fushén
e turizmit, argétimit, bar, restorante né zona turistike etj.; €) Administrimi 1 bashképronésisé né
ndértesa, né resorte apo struktura turistike dhe né komplekse rezidenciale; f) Ofrimi 1 shérbimit
té konsulencés né€ fushén e biznesit, menaxhimit, taksave etj; g) Shogéria mund t€ kryejé ¢do
veprim apo operacion tjetér qé ka t€ b&jé me pronén e paluajtshme, t€ luajtshme, ¢do veprim apo
operacion tjetér komercial, industrial e financiar, t€ dobishém apo plotésues ndaj pérmbushjes sé
objektit t& Shoqérisé, me kusht g€ aktivitetet e mésipérme t€ mos jené né€ kundérshtim dhe mos
té alterojné objektin parésor t€ veprimtaris€ s€ Shoqéris€. Shoqéria target nuk zotéron kuota né
shogéri t€ tjera.

Ortaku 1 vetém 1 shogérisé éshté shogéria KUPA SHPK me 100% t€ kuotave t€ kapitalit.



9. Referuar vendimeve té marra nga KESHILLI KOMBETAR I TERRITORIT DHE UJIT, né
mbledhjen e datés 23.07.2025, u konstatua dhénien e Lejes s€ Ndértimit pér objektin: “Resort
Turistik “Valamar Tale”, me vendndodhje né€ Tale, Bashkia Lezhé”, me subjekte zhvilluese
shoqérité “Valamar Tale 2” sh.p.k dhe “Valamar Tale Hotel” sh.p.k.

II. Pérqendrimi

10. M¢ daté [....], shogéria Balfin — Balkan Finance Investment Group SHPK né cilé€sin€ e blerésit
dhe shoqgéria KUPA SHPK né cilésiné e shitésit kané nénshkruar dokumentin “Kontraté shitje
kuoté kapitali”.

11. Objekti 1 kontratés éshté shitja dhe transferimi 1 Kuotés dhe Titullit t& pronésisé té shoqérisé
Valamar Tale 2 SHPK nga shitési tek blerési, né pérputhje me parashikimet e kontratés.

12. Né pé€rmbushje té termave té kontratés, blerési, shoqéria Balfin — Balkan Finance Investment
Group SHPK, do t€ jeté zotéruesi i vetém i kuotés sé€ kapitalit t&€ shoqérisé Valamar Tale 2 SHPK.

13. Pér sa mé sipér, transaksioni i propozuar konsiston né pérftimin e kontrollit t€ shoqérisé¢ Valamar
Tale 2 SHPK nga shoqéria Balfin — Balkan Finance Investment Group SHPK, transaksion, i cili
€sht€ n€ pérputhje me nenet 10 dhe 12, t€ ligjit nr. 9121, daté 28.07.2003 “Pér mbrojtjen e
konkurrencés” dhe si 1 till€ éshté objekt autorizimi nga Komisioni i Konkurrencés.

III. Analiza e konkurrencés

14. Mbéshtetur né aktivitetin e paléve pjes€émarrése né transaksion dhe referuar fazés né té cilén
ndodhet aktiviteti 1 targetit, éshté vlerésuar se fillimisht ky transaksion do t€ preké tregun i
zhvillimit t€ projekteve té ndértimit pér shitje, i cili, sipas klasifikimit NVE Rev.2 t€ INSTAT,
pérfshihet n€ klasén 41.10 “Hartimi i projekteve t€ ndértimit”. Sipas kétij klasifikimi, kjo klasé
pérfshin zhvillimin e projekteve pér ndértesa rezidenciale dhe jo-rezidenciale, duke bashkuar
mjetet financiare, teknike dhe fizike pér realizimin e projekteve t€ ndértesave qé synohen pér
shitje.

15. Né ményré t€ lidhur dhe pas pérfundimit té fazés s€ projektimit, tregu 1 prekur nga pérqendrimi
do té lidhet me klasén 41.20 “Ndértimi i ndértesave rezidenciale dhe jo rezidenciale”, e cila
mbulon ndértimin e ploté té€ ndértesave rezidenciale dhe jo-rezidenciale, pér llogari té vet, pér
shitje ose sipas kontratés.

16. Referuar lejes ndértimore, pritet qé€ struktura do té€ ket€ funksionin e resorit turistik dhe
menaxhimi 1 tij do t€ jet€ njé aktivitet ekonomik né njé fazé mé té€ vone.

17. Pér sa me sipér dhe referuar nenit 3, pika 7, té ligjit nr. 9121, daté 28.07.2003 “Pér mbrojtjen e
konkurrencés”, si edhe Udhézimit nr. 76, dat€ 07.04.2008 “Pér pércaktimin e tregut pérkatés”,
treg pérkatés do té konsiderohet tregu i projektimit, ndértimit dhe menaxhimit té€ pasurive té
paluajtshme dhe treg pérkatés gjeografik do té konsiderohet territori i Republikés s€ Shqipérisé.

18. Blerési, shogéria Balfin- Balkan Finance Investment Group SHPK, ushtron veprimtari né disa
sektoré ekonomiké, pérfshiré sektorin bankar, zhvillimin e pasurive té paluajtshme, administrimin
e gendrave tregtare, tregtin€ me pakicé, si edhe logjistikén dhe transportin.



19.

20.

21.

22.

23.

24.

N¢ tregun e zhvillimit, projektimit dhe ndértimit t€ objekteve civile dhe shitja e objekteve/njésive
té ndértuara si investitor dhe/ose dhénia e tyre me qira, Z. Samir Mane direkt ose népérmjet
shogérive t€ kontrolluar prej tij, zotéron kuota né shoqérit€ : ACREM (Albanian Commercial
Real Estate Management), Balfin Asset Management, Balfin Real Estate, Balfin Hospitality,
Belvedere Korca, Green Coast, Balfin Construction (ish Mane TCI), Balfin Development,
Rolling Hills by the Lake, Tirana Logistic Park, Vala Mar 2.

Targeti, shogéria Valamar Tale 2 SHPK, ndodhet aktualisht né fazén e zhvillimit t€ projektit dhe
nuk ka ende aktivitet tregtar t€ konsoliduar né treg. Pér kété arsye, pjesa e tregut e targetit
vlerésohet 0% n€ momentin e njoftimit. Shoqéria target nuk ka filiale né€ pronési dhe nuk zotéron
pjesémarrje né kapitalin e asnjé shogérie tjetér.

Mbi bazén e té dhénave publike t€ disponueshme pér vitin 2023, dhe pér géllime t€ vlerésimit t&
strukturés s€ tregut pérkatés t€ produktit, tre konkurrentét mé t€ afért té shoqérisé Balfin SHPK,
me xhiron mé t€ lart€ nga lista orientuese e operatoréve té pérmendur né sektor, rezultojné té jené
GENER 2 SHPK, SALILLARI SHPK dhe FUSHA SHPK.

Mbéshtetur né t€ dhénat e INSTAT pér madhésiné e tregut, mbi vlerén e pérafért t& lejeve té
ndértimit pér ndértesa dhe vepra inxhinierike civile, si dhe xhirot vjetore t€ operatoréve kryesor
né treg, t€ marré nga t€ dhénat financiare publike t& disponueshme prané QKB, rezulton se
shogéria GENER 2 SHPK zé& xx% t€ tregut, shoqéria SALILLARI SHPK zé xx%, shoqéria
FUSHA SHPK zé xx% dhe shogéria Balfin z& xx%.

Transaksioni i njoftuar krijon mbivendosje horizontale té paléve né tregun pérkatés t€ produktit,
por pjesa e kombinuar e blerésit dhe targetit s€ bashku do té mbetet e pandryshuar sepse shoqéria
target ndodhet aktualisht n€ fazé€n e zhvillimit té projektit dhe nuk ka ende aktivitet tregtar té
konsoliduar né treg. Transaksioni nuk shfaq shenja té kufizimit té konkurrencés né treg ose né
njé pjes€ té tij né€ vecanti, si rezultat 1 krijimit ose forcimit t€ pozit€s dominuese, nuk cenon
konkurrencén efektive ndérmjet operatoréve ekzistues dhe nuk sjell ndryshime thelbésore né
strukturén e tregut, pértej ndryshimit t€ kontrollit mbi shogériné€ Target.

Ky transaksioni nuk pritet t& keté efekte negative né€ konkurrencén né tregun shqiptar té€ ndértimit
dhe zhvillimit t€ pasurive t€ paluajtshme, duke marré n€ konsideraté natyrén e tregut pérkatés, si
edhe profilin dhe pérvojén e Balfin si Blerés. Pérfshirja e Balfin pritet t€ pérmirésojé ményrén e
operimit t€ shoqéris€, pa ndikuar negativisht n€ ekuilibrat konkurrues té tregut.

PER KETO ARSYE:

Komisioni i Konkurrencés, né bazé t€ nenit 24, shkronja d dhe nenit 56 pika 1 té ligjit nr. 9121,
daté 28.07.2003 “Pér mbrojtjen e konkurrencés”,

VENDOSI:

1. T& autorizojé pérqendrimin pér pérftimin e kontrollit t& shoqéris€ Valamar Tale 2 SHPK nga
shogéria Balfin — Balkan Finance Investment Group SHPK.



2. Ngarkohet Sekretari 1 Pérgjithshém pér njoftimin e paléve dhe dérgimin e vendimit pasi té
béhen pagesat qé parashikon rregullorja “Pér caktimin e shpenzimeve pér ndjekjen e
procedurave prané Autoritetit t&€ Konkurrencés”.

Ky vendim hyn né fuqi menjéheré.

KOMISIONI I KONKURRENCES

Leida MATJA Rezana KONOMI Durim KRAJA Fatjola DELIJA
) ( ) ( ) ( )
Zv/Kryetar Anétar Anétar Anétar
Denar BIBA
( )
Kryetar



