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VENDIM
Nr. 542, Daté 04.09.2018

“Pér marrjen e masave té pérkohshme pér rivendosjen e konkurrencés né tregun e
giradhénies sé ambienteve pér magazinimin dhe tregtimin e produkteve agro-
ushgimore né gytetin e Tiranés”

Komisioni i Konkurrencés me pjesémarrjen e:

Znj. Juliana LATIFI Kryetar
Z.  Eduard YPI Zv/Kryetar
Znj. Leida MATJA Anétar
Znj. Adriana BERBERI Anétar
Z. Helidon BUSHATI Anétar

Né mbledhjen e tij té datés 04.09.2018, shqyrtoi ¢éshtjen me:

Objekt: Shqgyrtimi i “Relacionit pér marrjen e masés sé pérkohshme ndaj ndérmarrjes
“EKMA ALBANIA” SHPK né tregun e giradhénies sé ambienteve pér
magazinimin dhe tregtimin e produkteve Agro-Ushgimore né qytetin e
Tiranés”.

Bazeé ligjore: Neni 9 pikal, 24, shkronja (d), neni 26, neni 44, pika 1 dhe 2, dhe neni 61,
shkronja d), té Ligjit Nr. 9121, daté 28.07.2003 “Pér Mbrojtjen ¢
Konkurrencés”, i ndryshuar (Ligji Nr. 9121/2003).

Ligjin Nr. 44/2015 “Kodi i Procedurave Administrative i Republikés sé
Shqipérisé”.

Komisioni i Konkurrencés pas shqyrtimit té:

- Relacionit té Sekretarit té Pérgjithshém té Autoritetit t¢ Konkurrencés pér marrjen e
masés s€ pérkohshme ndaj ndérmarrjes “EKMA ALBANIA” SHPK né tregun e
giradhénies sé ambienteve pér magazinimin dhe tregtimin e produkteve Agro-
Ushgimore né qytetin e Tiranés”.

VEREN SE:
. Procedura e ndjekur:

1. Sekretariati i Autoritetit t¢ Konkurrencés, bazuar né nenin 28, germa a, té ligjit Nr.
9121/2003 "Pér Mbrojtjen e Konkurrencés", i ndryshuar, realizoi njé monitorim né
tregun e giradhénies sé ambienteve pér magazinimin dhe tregtimin e produkteve Agro-
Ushgimore né qgytetin e Tiranés, me géllim evidentimin nése ka apo jo shenja té



kufizimit té konkurrencés né kété treg, né shkelje té nenit 9 té ligjit 9121/2003, i
ndryshuar.

. Né& pérfundim té monitorimit, Komisioni i Konkurrencés bazuar né nenin 9, nenin 24

shkronja d, dhe nenin 42, pika 1, té Ligjit Nr. 9121, daté 28.7.2003 "Pé&r Mbrojtjen e
Konkurrencés" (i ndryshuar), me Vendimin Nr. 512, daté 17.05.2018 vendosi hapjen e
procedurés sé hetimit paraprak né tregun e giradhénies sé ambienteve pér magazinimin
dhe tregtimin e produkteve Agro-Ushgimore né qytetin e Tiranés.

Né pérfundim té hetimit paraprak Komisioni i Konkurrencés konkludoi se: sjellja e
ndérmarrjes me pozité dominuese EKMA Albania SHPK, né tregun e giradhénies sé
ambienteve pér magazinimin dhe tregtimin e produkteve Agro-Ushgimore né gytetin e
Tiranés, mund té pérbéjé abuzim me pozitén dominuese referuar nenit 9 té Ligjit Nr.
9121/2003 “Pér mbrojtjen e konkurrencés”, me pasoja pér konkurrencén né treg.

Pér sa mé sipér, Komisioni i Konkurrencés, né zbatim té Ligjit Nr. 9121/2003, me ané
té Vendimit Nr. 531, daté 25.06.2018 vendosi hapjen e procedurés sé hetimit té thelluar
ndaj ndérmarrjes "EKMA Albania” SHPK, né tregun e giradhénies sé ambienteve pér
magazinimin dhe tregtimin e produkteve Agro-Ushgimore né gytetin e Tiranés.

. Né zbatim té vendimit t& mésipérm té Komisionit t&¢ Konkurrencés, bazuar né nenet 35

dhe 36 té Ligjit Nr. 9121/2003 dhe Autorizimit t¢ Komisionit té Konkurrencés Nr. 327,
daté 22.05.2018 "Autorizim inspektorésh”, u kryen inspektime ndérmarrjes EKMA
Albania SHPK.

Pér mbledhjen e fakteve dhe té dhénave té nevojshme né lidhje me hetimin, bazuar né
nenet 33 dhe 34 té Ligjit nr. 9121/2003 jané kérkuar té dhéna dhe informacion nga:
Bashkia Tirané dhe Ndérmarrja "EKMA Albania" SHPK.

1. Analiza e konkurrencés
1.1 Tregu pérkatés

Né zbatim té Ligjit Nr. 9121 daté 28.07.2003 “Pér Mbrojtjen e Konkurrencés”, i
ndryshuar, tregu pérkatés pérfshin tregun e produkteve dhe tregun gjeografik.

Dhénia me gira e ambienteve, magazinave dhe vendeve me qéllim tregtimin e
produkteve agro-ushgimore né qytetin e Tiranés ushtrohet nga ndérmarrja EKMA
Albania SHPK, e cila operon e vetme né kété treg. Né kéto kushte pér tregtarét e
shumicés nuk ka njé alternativeé tjetér pér té tregtuar produktet e tyre, si rrjedhojé nuk
ka zévendésueshméri nga ana e kérkeseés.

. Treg pérkatés té produktit do té konsiderojmé shérbimin e giradhénies sé ambienteve
me géllim magazinimin dhe tregtimin me shumicé té produkteve Agro-Ushgimore né
gytetin e Tiranés.
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Zona gjeografike e shérbimit té giradhénies sé ambienteve pér magazinimin dhe
tregtimin me shumicé té produkteve agro-ushgimore éshté territori i qytetit té Tiranés,
Pér pasojé tregu pérkatés gjeografik né rastin toné pérfshin gytetin e Tiranés.

11.2 Vlerésimi i Pozités Dominuese

Sipas Ligjit, pasja e njé pozite dominuese nga njé ndérmarrje né treg nuk éshté e ndaluar,
por zotérimi i pozités dominuese i jep ndérmarrjes njé detyrim té vecanté pér té mos
abuzuar me kété pozité dominuese.

Nga hetimi rezulton se ndérmarrja EKMA Albania operon e vetme, pra ka pozité
dominuese pérsa i pérket pjeséve té tregut.

Referuar Udhézimit Nr. 11, daté 2.7.2014 "Pér vendndodhjen dhe kushtet e tjera té
tregjeve té shitjes me shumicé” té Ministrit t&¢ Bujgésisé dhe Vendimit té Késhillit
Bashkiak Tirané Nr.19, daté 09.04.2015 "Pé&r miratimin e kritereve pér vendndodhjen
dhe kushtet e tjera té tregjeve té produkteve agro - ushgimore té shitjes me shumicé né
Bashkiné e Tiranés", kriteret e vendosura pér vendndodhjen dhe Kkushtet e tjera té
tregjeve té produkteve agro - ushgimore té shitjes me shumicé né Bashkiné e Tiranés
kané shérbyer si barriera hyrése pér ndérmarrjet e interesuara pér té operuar né kété treg.
Gjithashtu pozita e konsoliduar e ndérmarrjes EKMA Albania SHPK né treg,
géndrueshméria e pjeséve té tregut né vite (duke zotéruar 100% té tregut pérkatés si e
vetmja ndérmarrje), si dhe investimet gé duhen pér ndértimin e kétyre tregjeve, pérbéjné
barriera té larta né hyrje né tregun pérkatés.

Sipas bilancit té ndérmarrjes, vlerés sé shitjeve né tregun pérkatés, ndérmarrja EKMA
Albania ka fugi ekonomike e financiare, e cila mund té shkaktojé kufizime té mundshme
té konkurrencés né tregun pérkatés.

Nisur nga pjesa e tregut, pengesat e hyrjes né treg, fugia kundérvepruese e blerésve,
fugia ekonomike dhe financiare e ndérmarrjes dhe karakteristikat e tjera té tregut
pérkatés, rezulton se né mbéshtetje té nenit 3, pika 5 dhe nenit 8 dhe 9 té Ligjit Nr. 9121
daté 28.07.2003 "Pér Mbrojtjen e Konkurrencés"”, i ndryshuar, si dhe Udhézimit "Pér
vlerésimin e pozités dominuese dhe abuzimit me pozitén dominuese”, ndérmarrja
EKMA Albania SHPK ka pozité dominuese né shérbimin e dhénies me gira té
ambienteve pér magazinimin dhe tregtimin me shumicé té produkteve Agro-Ushgimore
né qytetin e Tiranés, pozité e cila i krijon ndérmarrjes mundésiné gé té maksimiziojé
fitimet duke vendosur ¢mime eksesive, té cilat nuk justifikojné vlerén ekonomike té
produktit.

11.3 Vlerésimi i Sjelljes sé ndérmarrjes EKMA ALBANIA SHPK

11.3.1 Sjellja né lidhje me ¢gmimin

Analiza e sjelljes sé& ndérmarrjes né tregun e dhénies me qira té ambienteve pér
magazinimin dhe tregtimin e produkteve Agro-Ushgimore né qytetin e Tiranés, ka pér
géllim té vlerésojé nése ndérmarrja vendos né ményré té drejtpérdrejté ose té térthorté
¢cmime té padrejta blerje, shitje ose kushte té tjera té padrejta tregtimi.
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Cmimi standard pér magazinat e dhéna me gira éshté XXXX leké/m2, té cilat pérbéjné
XX % té numrit total t¢ magazinave gé ka né dispozicion tregu Agro - Ushgimor. Njé
numér prej XX magazinash apo XX % té totalit t&¢ magazinave kané njé ¢cmim prej
XXXX leké/m2, XX magazina kané njé ¢cmim prej XXXX leké/m2, ndérsa XX
magazina ose XX % e tyre kané ¢mime nga XXXX — XXXX leké/m2. Pér sa mé sipér
¢cmimet e ambienteve té dhéna me gira variojné nga XXXX né XXXX leké/m2.

Ndérmarrja EKMA Albania duke abuzuar me pozitén e saj dominuese né treg ka
maksimizuar fitimet népérmjet vendosjes sé gmimeve eksesive. Konkretisht, pér vitin e
fundit financiar 2017 ndérmarrja ka njé fitim né vleré absolute para tatimit prej
XXXXXX, XXX leké dhe normé fitimi prej XX%. Normat e fitimeve té ndérmarrjes
EKMA Albania SHPK, reflektojné mungesén e konkurrencés né treg. Normat bruto té
fitimeve té késaj ndérmarrjeje jané tepér té larta. Krahasuar me ndérmarrjen Cela - P
SHPK, e cila zotéron tregun Agro - Ushgimor né gytetin e Elbasanit, ndérmarrja EKMA
Albania SHPK ka njé normé fitimi dy heré mé té larté se ndérmarrja Cela - P SHPK.

Njé tregues tjetér i sjelljes abuzive t& ndérmarrjes EKMA Albania SHPK &shté edhe
pérgindja e shlyerjes sé investimit. Nga pasqyrat financiare té kompanisé vlera totale e
investimit éshté XXX, XXX, XXX leké, nga ku rezulton se pérgindja e shlyerjes sé
investimit éshté XX % pér vitin 2017 , pra nisur nga kéto té dhéna ndérmarrja EKMA
Albania SHPK pret ta shlyejé investimin né harkun e XX viteve. Sipas Udhézimit Nr.5,
daté 30.01.2006 "Pér tatimin mbi té ardhurat™ , i ndryshuar, pika 3.7 shlyerja e vlerés
té objekteve éshté 5 % né vit gjé gé do té thoté se investimi total duhet té shlyhet pér 20
vjet.

Tregu agro ushgimor zhvillon veprimtariné funksionale té tij né njé sipérfage prej XXX
m2. Sipas llogaritjeve té béra mbi bazén e dokumenteve té ndérmarrjes EKMA Albania
SHPK rezulton se gmimi pér metér katror né muaj té objektit né pronési té ndérmarrjes
éshté XXX leké/m2.

Krahasuar me té dhénat e siguruara nga ndérmarrjet Eco Market SHPK dhe Conad
Albania SHPK gé operojné né tregun e dhénies me gira té ambienteve pér magazinim
dhe tregtim, té cilat ndodhen né té njéjtén zoné gjeografike me tregun Agro - Ushgimor
té qytetit té Tiranés, rezulton se gmimi i ndérmarrjes EKMA Albania SHPK éshté XXX
% mé i larté se i ndérmarrjes Eco Market SHPK dhe XXX % mé i larté se i ndérmarrjes
Conad Albania SHPK dhe ky é&shté njé tregues tjetér i abuzimit me pozitén dominuese
té ndérmarrjes EKMA Albania SHPK.

Njé tjetér sjellje antikonkurruese e EKMA Albania SHPK lidhet me ¢mimin e energjisé
i cili i faturohet késaj ndérmarrjeje (sipas faturave té léshuara nga OSHEE) me ¢mim
XX leké/kWh, me TVSH. Sasia e matur e energjisé shpérndahet nga EKMA Albania
SHPK sipas sasive té harxhuara pér ¢do ambient me njé ¢mim prej XX leké/kwWh, me
TVSH, bazuar kjo né faturat analitike té administruara né ambientet e ndérmarrjes
EKMA Albania. E njéjta sjellje vihet re dhe né ményrén e faturimit té ujit.
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Kjo sjellje e ndérmarrjes me pozité dominuese mund té pérbéj abuzim me fuqiné e saj
monopolistike kundrejt tregtaréve giramarrés té ambienteve té késaj ndérmarrjeje, duke
u imponuar atyre ¢gmime dhe kushte té padrejta tregtimi dhe duke i detyruar ata té
paguajné njé ¢cmim mé té shtrenjté té energjisé elektrike nga ai gé duhet té paguajné
realisht sipas faturave té léshuara nga OSHEE.

Kéto kushte detyruese shtesé dhe njékohésisht té padrejta qé i imponohen tregtaréve
giramarrés, i vendos ata né kushte té pafavorshme konkurrence té liré dhe efektive né
treg, me pasoja té rénda antikonkurruese té cilat reflektohen drejtpérdrejt te gmimet e
produkteve agro-ushqgimore, duke béré gé konsumatorét shqiptar té paguajné njé ¢mim
mé té shtrenjté, krahasuar me ¢mimet e njé tregu konkurrues.

11.3.2 Sjellja kontraktore e ndérmarrjes EKMA ALBANIA

Ndérmarrja EKMA ALBANIA SHPK jep me gira ambientet pér magazinimin dhe
tregtimin e produkteve Agro-Ushgimore népérmjet kontratave té lidhura me tregtarét e
kétyre produkteve.

Ndérmarrja EKMA ALBANIA SHPK e cila ka njé pozité dominuese né treg, dhe éshté
e vetme né ofrimin e shérbimit pér dhénien me gira té ambienteve pér magazinim dhe
tregtim e produkteve agro-ushgimore né gytetin e Tiranés, nuk zbaton ligjet dhe zakonet
e mira tregtare, sepse né kontratat e qgirasé sé lidhura midis saj si giradhénése, dhe
tregtaréve si giramarrés zbatohen kushte té padrejta dhe imponuese tregtimi.

Kéto kontrata pérmbajné kushte imponuese vetém pér njérén palé té kontratés —
giramarrésin, i bén té pavlefshme kushtet e pérgjithshme té kétyre kontratave, qé sjellin
njé humbje ose démtim té shpérpjesétuar té interesave té palés kontraktuese, posacérisht
kur ato ndryshojné né ményré thelbésore nga parimet e barazisé e té paanésisé té
shprehura né dispozitat e Kodit Civil gé rregullojné marrédhéniet kontraktuale.

Né referencé t&€ ligjit nr.9121/2003 “Pér mbrojtjen e konkurrencés”, i ndryshuar,
ndérmarrjet té cilat ndodhen né pozite dominuese kané detyrimin pér tu sjellé né njé
formé té caktuar né ményré qé mos pengojné, kufizojé apo shtrembéroj konkurrencén
né treg.

Ndérmarrja EKMA ALBANIA SHPK ndryshe nga sa parashikohet mé sipér, népérmjet
“kontratés tip” t€ qiras€ t€ aplikuar pér qiramarrésit g€ operojné né kété treg agro-
ushgimor, vendos kushte diskriminuese dhe té padrejta tregtimi.

“Kontrata tip” e qiras€, aplikuar nga ndérmarrja EKMA ALBANIA SHPK bien né
kundérshtim me nenin 9, pika 2, gérma a), c) dhe ¢) té ligjit nr.9121/2003, ku megjithése
afati 1 kontratés éshté 1 (njé) vjecar, ndérmarrja EKMA ALBANIA SHPK e detyron
giramarrésin té negociojé muaj pér muaj pér ¢gmimin e saj, duke krijuar pagéndrueshméri
financiare pér giramarrésin dhe duke e vendosur kété té fundit né kushte té pafavorshme
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konkurrence, si dhe duke e detyruar té paguaj njé garanci té vlefshme me pagesén e 2
muajve, pa u marré pérsipér, as edhe njé gjé nga ana e giradhénésit.

31. Ndérmarrja "EKMA ALBANIA" SHPK, pér shkak té pozités sé saj dominuese i
transferon shérbimet, té cilat sipas Vendimit té Késhillit Bashkiak Nr.19, daté
09.04.2015 duhet té sigurohen nga veté ndérmarrja, tek giramarrési, duke abuzuar, dhe
duke u shkaktuar kétyre té fundit dém ekonomik, si dhe duke i detyruar té pranojné
detyrime shtesé té cilat pér veté natyrén e tyre nuk kané lidhje me objektin e kontratés
né fjalé.

Pér sa mé sipér, Komisioni i Konkurrencés duke patur parasysh gé ndérmarrja EKMA

ABANIA ka njé pozité dominuese né treg dhe éshté e vetme né ofrimin e shérbimit pér

dhénien me qgira té ambienteve pér magazinim dhe tregtimin e produkteve agro-ushgimore

né gytetin e Tiranés, e cila:

- Aplikon ¢gmime shumeé té larta giraje krahasuar me mesataren e zonés gjeografike;

- Cmimet e aplikuara i mundésojné shogeérisé njé normé fitimi shumé té larté prej XX%;

- Cmimet e girasé té aplikuara nga ndérmarrja sjellin pasoja pér konsumatorin final, duke
rritur koston produkteve agro — ushgimore té cilat tregtohen népérmjet kétij tregu;

- Vendos ¢mime dhe kushte té padrejta tregtimi dhe duke i detyruar tregtaret giramarrés
té paguajné njé ¢cmim mé té shtrenjté té energjisé elektrike nga ai qé duhet té paguajné
realisht sipas faturave té léshuara nga OSHEE, si dhe UKT;

- Népérmjet “kontratés tip” t€ qirasé t€ aplikuar pér qiramarrésit g€ operojné né kété treg
agro-ushgimor, ndérmarrja EKMA ALBANIA vendos kushte diskriminuese dhe té
padrejta tregtimi;

- Aplikon kontrata té cilat pérmbajné kushte imponuese vetém pér njérén palé té kontratés
— giramarrésin, i bén té pavlefshme kushtet e pérgjithshme té kétyre kontratave, gé
sjellin njé humbje ose démtim té shpérpjesétuar té interesave té palés kontraktuese;

- Detyron giramarrésin té negociojé muaj pér muaj pér ¢mimin e saj, duke Krijuar
pagéndrueshméri financiare pér giramarrésin dhe duke e vendosur kété té fundit né
kushte té pafavorshme konkurrence, si dhe duke e detyruar té paguaj njé garanci té
vlefshme me pagesén e 2 muajve, pa u marré pérsipér, as edhe njé gjé nga ana e
giradhénésit.

Konkludon se, referuar késaj sjelljeje té ndérmarrjes EKMA ALBANIA SHPK né tregun e
giradhénies té ambienteve pér magazinimin dhe tregtimin e produkteve Agro-Ushgimore né
Qytetin e Tiranés, ndodhemi pérballé njé situate urgjence, pér shkak té rrezikut té kryerjes
sé njé démi té réndé dhe té pariparueshém pér konkurrencén né kété treg, pasi ka té ngjaré
té keté shkelje té nenit 9 té Ligjit Nr. 9121/2003.

PER KETO ARSYE:

Komisioni i Konkurrencés, bazuar né nenin 8, nenin 9, nenin 24 shkronja d, nenin 26, nenin
44, dhe nenin 61, pika d) dhe dh), té ligjit nr. 9121, daté 28.07.2003 “Pér Mbrojtjen e
Konkurrencés”, i ndryshuar,

VENDOSI:
I. Ndalimin e abuzimit me pozitén dominuese té shogérisé EKMA ALBANIA SHA;



I1. Marrjen e masés sé pérkohshme ndaj ndérmarrjes EKMA ALBANIA SHPK me géllim
rivendosjen e konkurrencés né tregun e giradhénies sé ambienteve pér magazinimin dhe
tregtimin e produkteve agro-ushgimore né qytetin e Tiranés, konkretisht:

1.

Hartimin e kontratave té girasé bazuar né dispozitat e Kodit Civil (pér kontratén e
girasé) pér té vendosur palét e saj, giramarrésin dhe giradhénésin né kushte té
barabarta kontraktuale né zbatim té ligjit dhe zakoneve té mira tregtare.

Qiradhénési té aplikojé ¢mime té arsyeshme té orientuara drejt kostos dhe ¢cmimit
mesatar té qgirasé té zonés gjeografike;

Qiradhénési té jeté transparent né detajimin e zérave dhe vlerave pérkatése qé
pérfshihen né faturén e girasé sé ambientit;

Ndérmarrja EKMA ALBANIA SHPK té ndalojé menjéheré faturimin mbi ¢mimin
ligjor té miratuar nga institucionet kompetente (faturuar nga OSHEE dhe UKT);
Cmimi i gerasé té negociohet né fillim té lidhjes sé kontratés dhe té jeté i
géndrueshém deri né pérfundim té afatit té kontratés, né favor té giramarrésit, duke
lejuar até té krijojé njé géndrueshméri financiare.

Ndérmarrja EKMA ALBANIA SHPK, brenda afatit 30 ditor nga marrja dijeni e

vendimit té Komisionit t¢ Konkurrencés té paragesé prané Autoritetit t&é Konkurrencés
Kontratén e rishikuar té girasé, né zbatim té pikave té mésipérme.

IV. Né rast se ndérmarrja EKMA ALBANIA SHPK nuk ndérpret shkeljen e nenit 9 té ligjit
nr. 9121/2003 dhe nuk vepron né pérputhje me detyrimet dhe brenda afateve té
pércaktuara né kété vendim, Komisioni i Konkurrencés vendos gjoba periodike deri né
5 % té xhiros mesatare ditore té vitit financiar paraardhés, deri sa ndérmarrja EKMA
ALBANIA té veprojé né pérputhje me kété vendim, né zbatim té nenit 76, pika 1, germa
(a) dhe (c) té Ligjit Nr. 9121/2003.

V. Ngarkohet Sekretari i Pérgjithshém pér zbatimin e kétij vendimi, njoftimin e paléve té
interesuara, si dhe njoftimin e OSHEE-sé dhe UKT- sé lidhur me faturimin e energjisé
elektrike dhe ujit nga ana e ndérmarrjes EKMA ALBANIA SHPK.

Ky vendim hyn né fugi menjéheré.
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